EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO
N2 13/2026
MODALIDADE: PRESENCIAL
Cadastro via WEB- SITE: www.santiagoleiloes.com.br

ANDRE VIANA HEMANN, brasileiro, Leiloeiro Publico Oficial do Estado do Rio Grande do Sul,
matriculado na JUCISRS sob o nimero 506, em consonancia com a Lei 21.981/32, com as
modificacdes introduzidas pelo Decreto 22.427/33, dd ampla publicidade e ciéncia através do
presente Edital, que devidamente autorizado e nomeado pela EXCELENTISSIMA SENHORA
DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTIAGO - RS, promovera Leildo
em hasta publica do imdével penhorado abaixo mencionado, de forma presencial, nos dias, horarios,

local e valores abaixo descritos;

EXECUCAO DE ALIMENTOS N2 5000511-31.2015.8.21.0064/RS
Tipo de Agdo: Alimentos

EXEQUENTE: BRAIAN ALWIN BLUMKE E OUTROS

EXECUTADO: IRENE KRETSCHMER

I - DESCRICAO - IMOVEL A VENDA (RURAL).

LOTE 01:

Matricula 3.846 CRI de Porto Xavier-RS - Imdvel:- Uma fracdo de terras rurais, com drea de
115.000m2., sem benfeitorias, parte do lote rural numero Trinta e Trés (33, na linha do Rio, sito neste
Municipio de Porto Xavier, confrontando, ao NORTE, com terras do lote n.2 32 (lote todo); ao Sul,
com mais terras do lote n.2 33; a Leste com terras do lote n® 34, da Linha Pedra Lisa; e a Oeste com
o Rio Uruguai. — Incra n® 867.127.014.982. Area total 25,0. N.2 de Mdd. Fiscais: 1,25. Fragdo Min de
parcelamento: 3, ohas. -

Valor de Avalia¢do do Imével (evento 81): RS 127.000,00 (cento e vinte e sete mil reais).

1. PRIMEIRO LEILAO: 07 DE OUTUBRO DE 2026 — QUARTA FEIRA, AS 15:30 HORAS - ESTANDO

ABERTA PARA CADASTRO E HABILITACAO A PARTIR DO DIA SUBSEQUENTE A PUBLICAGAO.

2. SEGUNDO LEILAO: 14 DE OUTUBRO DE 2026 — QUARTA FEIRA AS 15:30 HORAS. - ESTANDO

ABERTA PARA CADASTRO E HABILITAGAO A PARTIR DO DIA SUBSEQUENTE AO PRIMEIRO LEILAO
CASO NAO HAJA ARREMATANTE.


http://www.santiagoleiloes.com.br/

Local: Férum da comarca de Santiago/RS, na sala de reunides (quarto andar) - Av. Batista Sobrinho

Bonoto, 157 - S3o Vicente, CEP: 97711-500. Santiago — RS.

Lance inicial PRIMEIRO LEILAO: RS 127.000,00 ( cento e vinte e sete mil reais).

Lance inicial SEGUNDO LEILAO: RS 63.500,00 ( sessenta e trés mil e quinhentos reais).

Pelo melhor lance, desde que a oferta ndo seja inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor
atribuido ao bem nas avaliagcGes. (Artigo 891, paragrafo unico CPC)

Il - PARTICIPACAO NO LEILAO

Os interessados em participar do leildao na modalidade PRESENCIAL, deverdao realizar
cadastro no site www.santiagoleiloes.com.br para estarem devidamente cadastrados e com o termo
de adesdo assinado e seu cadastro ativo/homologado. Serdo aceitos novos cadastros em até 1 (uma)
horas antes do leilao.

Nao poderdo oferecer lances no leildo judicial as pessoas elencadas no Art. 890 do Cédigo de
processo civil.

A oferta de maior lance serd declarado vencedor do leildo pelo leiloeiro, considerando-se
arrematante do lote leiloado. Durante a realizacdo do leildo fica proibida a cessao, a qualquer titulo,
dos direitos adquiridos pelo arrematante. Uma vez ofertado e aceito o lance, serd irretratdvel e
irrevogavel, ndo se admitindo a sua desisténcia, sob pena de aplicacdo de multa e proibicdo de
participacdo em outros leildes do mesmo municipio e do mesmo leiloeiro, além de registro de
ocorréncia junto a autoridade policial competente.

A participacdo no leildo implica em CONCORDANCIA PLENA, por parte dos licitantes, das
exigéncias e condicdes estabelecidas neste edital e, principalmente, de que os imdveis serdo
entregues no estado em que se encontram, sem garantias, e que podem ter vicios ocultos,
desconhecidos pelo Comitente (poder judicidrio) e pelo Leiloeiro, pelos quais estes ndo se
responsabilizam e nem aceitardao reclamagdes ou desisténcias posteriores.

Nos termos do artigo 891 Cddigo de Processo Civil, ndo serdo aceitos lances que oferecam
precos abaixo dos estipulados pelo (a) magistrado (a) e constantes no edital. Ainda, conforme o
paragrafo Unico do mesmo artigo, inexistindo valor minimo fixado pelo(a) magistrado(o), considera-
se vil valor abaixo de 50% (cinquenta por cento) da avaliagao.

Os licitantes estardo sujeitos as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal, servindo a ata
circunstanciada do leildo como documento habil para acompanhar o oficio direcionado a autoridade
policial, para apuracdo do crime praticado e sua autoria. Para o caso de ndo pagamento dos valores
devidos ao leiloeiro, servira a ata do leilao como documento habil para a respectiva cobranga judicial,
em consonancia com o artigo 39 da Lei 21.981/32 e artigo 188, inciso | do Cédigo Civil.

O lote possui carater “AD-CORPUS”, sendo meramente enunciativas as areas e descricdes,
bem como as fotos e demais imagens possuem carater meramente ilustrativo, devendo cada
interessado visitar o imével de forma prévia, ndo podendo alegar desconhecimento posterior.

Il - DAS CONDICf)ES DE PAGAMENTO

O pagamento do valor total da arrematacdo, sera a VISTA, podendo sua totalidade ser
apresentado em até 10 dias, mediante caugdo de 20% do valor arrematado através da quita¢do de
guia de depdsito judicial enviada ao arrematante pela equipe de suporte do leiloeiro. + 5% (cinco)
de comissdo do Sr. Leiloeiro Oficial, acrescidos de 3% (trés) sobre o produto da venda do bem imével
a ser paga pelo(a) arrematante.
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Os pagamentos deverdo ser pagos no prazo de 48 (quarenta e oito) horas apods o leildo em
conta a ser indicada pela equipe do Leiloeiro. (TED/transferéncia bancaria/PIX).

O (a) Arrematante recebera, pela equipe do leiloeiro, via e-mail, os dados para depdsito dos
valores de arrematacdo acrescido de comissdo. Os comprovantes do pagamento deverdo ser
enviados para o e-mail contato@santiagoleiloes.com.br - Confirmado o pagamento, o Leiloeiro
emitird a Nota de Arrematacdo e Auto de Leildo.

Os demais débitos e dividas pendentes sobre o(s) bem(ns) a época da alienacdo, tais como
impostos, multas, tributos, taxas, encargos e demais 6nus sub-rogam-se no preco da arrematacao,
nos moldes do paragrafo unico do art. 130 do CTN, de forma que o arrematante recebe o(s) bem(ns)
livre(s) e desembaracado(s) de 6nus. Independente da proposta apresentada, o proponente fica
ciente, que estas ficam condicionadas a aceitacdo/homologacéo por parte do (a) Magistrado (a).

Os pagamentos serdo irretrataveis, ndo havendo devoluc¢do de qualquer valor pago, seja da
comissdo do Leiloeiro ou da integralizacdo da arrematacdo, em razdao de desisténcia da compra,
descumprimento do edital ou qualquer outro evento semelhante, salvo nos casos de nulidade
previstas em lei (artigo 903 § 52 do CPC), sem prejuizo de outras sangdes previstas em lei.

Vendas em leildo sdo irrevogaveis e irretratdveis. O ndo cumprimento do pagamento nos
prazos estabelecidos por este Edital, independente do motivo alegado, acarretard no cancelamento
da venda por culpa do(a) arrematante, nos termos do art. 408 do Cédigo Civil, podendo o Leiloeiro
Publico Oficial cobrar a importancia referente a 20% (vinte por cento) sobre o valor do arremate a
titulo compensatério.

IV - FORMALIZACOES DE TRANSFERENCIA DO IMOVEL

Nos termos do artigo 901 e paragrafos do Cédigo de Processo Civil, no caso de bens méveis,
a ordem de entrega do bem e no caso de bens imdveis, a imissdo na posse do bem, bem como a
documentacdo para registros e transferéncias nos drgaos competentes e, ainda, cancelamento de
eventuais restricdes ou débitos anteriormente informadas, dependem de ordem judicial, seguindo
o normal fluxo de trabalho do judicidrio, sem nenhuma vincula¢gdo com o leiloeiro, devendo o
arrematante de forma pessoal ou através de procurador constituido, diligenciar no que entender
necessario a fim de tomar posse, registrar o bem em seu nome e baixar eventuais restricdes ou
débitos - Todas as custas, emolumentos, taxas cartorarias e demais despesas necessarias serdao de
inteira responsabilidade do arrematante.

V - DISPOSICOES GERAIS.

O presente edital — fisicamente afixado na sede da Comarca, e eletronicamente divulgado na
plataforma virtual do leiloeiro (www.santiagoleiloes.com.br), e imprensa local supre todas as
intimacdes obrigatdrias relacionadas no artigo 889 do Cddigo de Processo Civil.

Deve observar as regras de alienacdo judicial e, no que couber, as disposi¢cdes sobre a alie-
nacao de bens penhorados (arts. 879 a 903, CPC), as despesas deverdo ser suportadas pelo arre-
matante (artigo 23, § 29, da Lei n.2 6.830/80).

Nos termos do artigo 887, paragrafo 22 e 42 do Cédigo de Processo Civil, o presente edital
além de afixado na sede do juizo, estd disponivel junto a plataforma www.santiagoleiloes.com.br, e
imprensa local a fim de dar ampla e total publicidade e divulgacdo, bem como explicitar todo
regramento para participacao dos interessados licitantes.

O presente leildo é regido pelo presente Edital, em total consonancia com o Cddigo de
Processo Civil, Codigo Civil, Decreto Lei n2? 21.981/32, e suas alteracbes, da Lei n? 13.138/2015, da
IN n2 52/2022/DREI, pelo presente Edital e demais legislagGes aplicaveis, informando ainda que os
documentos expedidos pelo Leiloeiro sdo revestidos de Fé Publica para os seus devidos fins e efeitos.
Concorda tacitamente com o presente regramento cada licitante, n3ao podendo alegar
desconhecimento de qualquer regra aqui cristalinamente exposta, portanto, sua participacdo
presume total ciéncia ao regramento, estando sujeito a todas as san¢des previstas na legislacdo em
vigor e aplicdveis nesta modalidade de licitagao.


mailto:contato@santiagoleiloes.com.br
http://www.santiagoleiloes.com.br/
http://www.santiagoleiloes.com.br/

O Leiloeiro Oficial € mandatario para operacionalizar, preparar e realizar o leildo, devendo
cumprir as formalidades legais, ndo tendo autoridade, responsabilidade e nem respondendo pela
transferéncia de propriedade.

Reserva-se o Leiloeiro no direito de eventuais erros de digitacdo, podendo inclusive alterar
dados informativos da plataforma online, imagens, videos e outros arquivos, tudo em favor do bom
andamento do leildo e correta prestacdo de informagdes aos interessados. Para impugnacgao
do presente edital, é fixado o prazo de 05 (cinco) dias a contar da data de sua publicacdo.

Demais informagdes poderdo ser obtidas com o Leiloeiro Oficial, pelos telefones 55-
984171153 e, pelo e-mail contato@santiagoleiloes.com.br e pela plataforma
www.santiagoleiloes.com.br.

Ficam desde ja as partes, seus conjuges se casados forem, credor hipotecario, pignoraticio,
anticrético, usufrutuario, senhorio direto e demais interessados, INTIMADOS pelo presente EDITAL
DE INTIMACAO DE LEILAO, para todos os atos aqui mencionados, caso se encontrem em lugar
incerto e ndo sabido ou ndo venham a ser localizadas pelo(a) Sr.(a) Oficial(a) de Justica, suprindo,
assim, a exigéncia contida no art. 687, § 5°, do CPC.

Os compradores (arrematantes) obrigam-se a acatar de forma definitiva e irremediavel as
condi¢cGes aqui estabelecidas, as quais sdo de conhecimento publico.

E, pelo principio da publicidade e conhecimento de todos e que ndo possam alegar
desconhecimento do feito é publicado o presente Edital de Leildo Judicial, que sera publicado e
afixado nos termos da lei.

Acompanha este edital os seguintes anexos:
ANEXO | — Matricula e avaliacdo do imével

Santiago/RS, 01 de Setembro de 2026.

And ré V|a na Assinado de forma digital

por André Viana Hemann
Dados: 2026.09.01

Hemann 11:55:05 -03'00'

ANDRE VIANA HEMANN JUIZA DE DIREITO
LEILOEIRO OFICIAL
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL : )
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL ’

P ' Folha2/2 %
COMARCA DE PORTO XAVIER
MUNICIPIO DE. PORTOXAMER——————

REGISTRO DE IMOVEIS

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE 'PORTO XAVIER
MUNICIPIO DE PORTO XAVIER
REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartdrio a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
encontrei a matricula do teor seguinte:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL ’ ))8)\

Folha 1/2

REPUBLICA FEDERATIVA. DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL ‘QX

PODER JUDICIARIO
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

ARCA DE . PORTO. ZANIER..........coovnanen FICHA—— MATRICULA
LIVRO NP 2 — REGISTRO GERAL ﬂs ._1 3. 846 T
de 19 9Q.

3. 846
* f—=MATRICULA —-

avier . 31 de Maio

Tmovel-— Una fragao de terras rurais, com a drea de 115.000m2., !
sem benfeitorias, parte do lote rural ndmero Trinta e Tres (33),
da Linha do Rio, sito neste municipio de Porto Xavier, confrontan
do, ao Norte, com terras do lote n232 (lote todo); ao Sul, com '
mais terras do mesmo lote ne33; a lesbe, col terras do lote n€34,-
da Tinha Pedra ILisas; e a Oegte, com o rio Uruguai.- Incra. n§6§67.
127.014.982. Krea total: 25,0. N® de Kdd. Fiscais: 1,25. Frag8o '
Min. de Parcelamento. 3,chas.—

’ Pro;_)r:.etarlos. 0dilo Wachholz, brasileiro, agricultor, inscrito no
CIC sob o n¥314.326.890-53 e sua esposa Anita Kretschmer Wachholaz,
regidentes neste nuni lplo.— Origems Matricula n€1008, de 09 de
Novembro de 1979, des Of{cic.—

Pou fe. O Oficialy

188,00

R.1/3846.— 31. O;g.\—l t{tulo: Compra € venda.- Transmitentes: 0di
7o Wachholz e s/m.Anita Kretschmer Wachholz, Jja qualificads - Ad—
guirente: Beno Blumke; do comércio, :Lnscr:.fo no CIC sob o 'n®£314.8
16.210-49, casado pelo regime da comunh8o universal de bens com
Irene Kretschmer Blumke, ambos brasa.lelros, residentes no muniei-
pio de Porto Yrucena/RS.— Forma do p{tulo: Escritura Piblica lavra
da no Ta'bellonato Local, 1845, fls.144, ne8.212, de 25 de bigio de
1990.~ Imdvel: O lmov 1 objeto desta matrlcula.— YValor: Cr$250.000
00.- Protocolo: Titulg apontado sob o ne8989

Dou f2. O Oficial: ,t,\ 0,41,52? 2. 231,00‘“"\

R.2/3846- 13.10.97.- mpoteca Emitenté: Beno Blumlq(e"l\/ﬂi 1@ individual, CGC do =1
MF n.91.017.897/0001-11, estabelecida em Porfo Vera sz—RS‘i” Financiador: O Banco do
Brasil, S/A, sociedade de economia mista, CGC dQ,L\/[F- 1960.000.000/1577- 67, por sua
agéncia em Santo Cristo-RS.- Forma do Titdlo: Ce_dﬁl}::de Credlto .Comercial, n°97/00684-X,
emitida aos 16 de Setembro de 1997.- Valor\R$4 253; 705: -)Ref Livro_03, n°3270.-
Lncargos Financeiros: Incidéncia de encargos basicos, ca.lculados com base 'na TR, ou outro
indicador econdmico que venha a substitui-la, mais encargos adicionais a taxa nominald de
1,00 ponto percentual ao ano.- _Vencimento. 16 de Setembro de 1.998.-_Forma de
Pagamento: 10 prestagbes mensais , vencendo a 1" em 18/10/1997 e a Gltima aos 18.09.1998,
8 na forma descrita na cédulay;, Garantia Hipotecdria: Em Primeira e especial hipoteca o imdvel
objeto desta matricula.- Intgvenientes Garante: Beno Blumke e s/m. Irene Kretschmer |

Blunike.- Protocolo: Titulg-apoptado sob R °13.124, aos 13 de Outubro de 1.997.-
Dou fé. O-M =5 SO AR s ¢ aemn e aaens e s e :

PJ-436 ~ f 1
Contmua na Proxnna Pégina -

no verso

Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou fé.
Porto Xavier-RS, 07 de junho de 2017.
- Total: RS31,10
. Centid2o Matricula 3.846 - 2 péginas: RS12,50 (0477.03.1700009.00216 = R$2,70)
Busca em livros e arquivos: R$8,60 (0477.01.1700015.00123 = R$1,40) . \Qu.,%\_
Processamento eletrdnic de dados: R$4,50 (0477.01.1700015.00124 = R$1,40)

- Dirceu Wendt da Sifva - Registrador

Enderego: Rua Dr. Osvaldo Cruz, 353 - Fone: (55) 3354 - 1635 - Porto Xavier-RS - CEP: 98.995-000 Endereco: Rua Dr. Osvaldo Cruz, 353 - Fone: (55) 3354 - 1635 - Porto Xavier-RS - CEP: 98.995-000
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do Sul
Central de Mandados da Comarca de Porto Xavier

Rua Julio de Castilhos, 299 - Bairro: Centro - CEP: 98995000 - Fone: (55) 3354-1165

EXECUQAO DE ALIMENTOS N° 5000511-31.2015.8.21.0064/RS
Tipo de Acdo: Alimentos
EXEQUENTE: BRAIAN ALWIN BLUMKE E OUTROS
EXECUTADO: IRENE KRETSCHMER
Local: Porto Xavier Data: 26/09/2024

CERTIDAO DE CUMPRIMENTO DE MANDADO

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da Comarca de Porto Xavier — RS

ROBERTO LUIS GOETTEMS, Oficial de Justica, abaixo assinado, em
cumprimento ao Mandado n® 10066858908, tendo efetuado as diligéncias
necessarias para avaliar os bens objeto do comando, apresenta o respectivo Laudo de
Avaliacao, como segue:

LAUDO DE AVALIACAO

Descricao do Bem Avaliado:
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO XAVIER
MUNICIPIO DE PORTO XAVIER
REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
encontrei a matricula do teor seguinte: &

Folha 1/2

REPUBLICA FEDERATIVA. DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL -
PODER JUDICIARLO 7
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS :

ARCA DE . PORTO. ZANTER

PR FICHA MATRICULA —
LIVRO N? 2 — REGISTRO GERAL Fls.1l| 3.846
1 de 19 90. ’

avier . 31 de Naio

MATRICULA —

Porto

Imdvel:- Uma fragho de terras Turais, com a Area de 115.000m2,, '
sem benfeitorias, parte dec lote rura].‘nu'.mero Trinta e Tras (33),
da Linha do Rioc, sito neste municipio de Porto Xavier, confrontan
. do, ac Norte, com terras do lote n232 (lote todo); ao SGl, com !
miis terras do mesmo lote nf33; a leste, cok terras do lote n®34,’
da Linha Pedra YLisaj e a Oeste, com o rio Uruguai.—- Incra. nﬁ86?.
127.014.982. Lrea total: 25,0. N2 de MJd. Fiscais: 1,25. Fragio '
Min. de Parcelamentoc 3,0ham.-
Prcgletaries. 0Odilo Wachholz, brasileiro, agricultor, inscritc no
GIC sob o n?3l4.326.890-53 e sua esposa Anita Kretschmer Wachholsz,
residentes neste muni¢ipio.- Origem: Matricula n€1008, ds 09 dea
Novembro de 1979, des Oficic.—
‘Dou f£d. O Oficials 188,00

Caracteristicas do imével: o imével avaliando comeca a partir do
Rio Uruguai, seque cerro acima. A maior parte da drea se constitui de APP (Area de
Preservacdo Permanente). Conforme aferido em vistoria, cerca cinco hectares sao
cultivadas de forma mecanizada. O restante esta repleto de vegatacao nativa
(mato) e, em parte, ha banhado. Destaca-se que, em épocas de cheias, mais da
metade da area esta sujeita a alagamento.

https://eproc1g.tjrs.jus.br/eproc/controlador.php?acao=minuta_imprimir&acao_origem=acessar_documento&hash=1ce241c9903d8c689598f4ff14... 12
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Caracteristicas da Regiao do Imével:

O imo6vel supramencionado, situa-se em um local relativamentedistante
da sede do municipio, conforme ja referido acima, na costa do Rio Uruguai. Terreno
predominantemente com relevo ondulado. Acesso é de estradas de chao.

Vistoria do Imovel Avaliando e Pesquisa de Valores:

Vistoriado o imovel avaliando e realizadas as pertinentes pesquisas,
constatei que essas terras, por estarem sujeitas a alagamentos em épocas de cheias e,
principalmente, por se situar em Area de Preservacao Permanente, seu valor decai

consideravelmente se comparado com terras de outras regioes do municipio. Com
base em tais informacgoes, avalio o imo6vel da seguinte forma:

Terras produtivas: 5 hectares: 5 x R$ 15.000,00 = R$ 75.000,00

Terras nao produtivas: 6,5 hectares: 6,5 x R$ 8.000,00 = R$ 52.000,00.
Método utilizado é o comparativo.

Valor Atribuido ao Bem:

AVALIO o bem acima descrito no valor total de R$ 127.000,00 (cento
e vinte e sete mil reais).

Documento assinado eletronicamente por ROBERTO LUIS GOETTEMS.

5000511-31.2015.8.21.0064 10068497561 .V1 rigoettems@© rlgoettems

https://eproc1g.tjrs.jus.br/eproc/controlador.php?acao=minuta_imprimir&acao_origem=acessar_documento&hash=1ce241c9903d8c689598f4ff14... 2/2
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